Vardeutldtande avseende del av fastigheten

Vellinge 40:128 i Vellinge kommun
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1 Uppdragsbeskrivning

1.1 Vdarderingsobjekt
Del av fastigheten Vellinge 40:128 i Vellinge kommun.

1.2 Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ar:

Vellinge kommun

Eric Arnehed

Mark och Exploatering

235 81 Vellinge

1.3 Syfte

Varderingen syftar att bedéma fastighetens marknadsvérde och med marknadsvarde avses det
mest sannolika priset vid en normal férsdljning pd en fri och 6ppen marknad. Enligt
uppdragsgivaren ska varderingen utgora underlag i samband med férsdljning av del av
fastigheten.

1.4 Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar maj 2021.

1.5 Allmdanna villkor

For uppdraget gdller bilagda "Allmanna villkor for vardeutldtande” om ej annat framgdr nedan.

De allmdnna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande vérderingsféretagen pd den
svenska marknaden och tilldmpas om inte annat anges i det enskilda fallet. De allmdnna
villkoren &terger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutldtandes generella

begrdnsningar.

De allmé&nna villkoren anger begrdnsningar i vardeutldtandets omfatining, férutsattningar for
vardeutldtandet vad gdller datafdngst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningen
funktion, hur varderingsobjektets tekniska skick beaktas, vérderarens ansvar, vardeutldtandets
aktualitet, hur redovisade bedémningar av framtida hdndelser och forutsattningar ska tolkas

samt hur vardeutldtandet far anvandas.

Foretagsstudion Juridik AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att
av uppdragsgivaren ldmnade sakuppgifter, som lagts till grund for vardebeddmningen, ar

riktiga eller ofullstandiga.
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1.6 Underlag

Okular besiktning av varderingsobjektet har inte utforts av undertecknad.

Foljande uppgifter ligger till grund for varderingen;
- Utdrag ur fastighetsregistret
- Ortsprismaterial
- Planhandlingar

- Ldmnade uppgifter fran uppdragsgivaren

1.7 Forutsattningar
Det beroérda omrdadet ska varderas utifrén att den kan bebyggas med ca 7,5 radhus i tvd plan.

BYA berdknas till ca 94 kvm per radhus och BTA uppgdr till 175 kvm motsvarande ca 150 kvm
BRA.

Omrddet ska varderas utifran férutsattningen att detaljplan har vunnit laga kraft.

2 Objektsbeskrivning

2.1 Vdarderingsobjekt och omgivning

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan, "Detaljplan for Vellinge 40:4 m fl vid
Sédervangsgatan och Bifrostgatan”, som anger att det berérda omradet kan bebyggas med
bostader med tillhérande garage/férrdd och miljdhus samt gronytor och parkeringar.
Varderingsobjektet ska, enligt detaljplanen, bebyggas med ca 7,5 parhus i tvé plan om ca 175
kvm BTA. Byggratten ar berdaknat till drygt 700 kvm BYA och arealen for den berérda delen av
fastigheten uppgar till ca 2 800 kvm. Tanken med omrddet enligt planbeskrivningen ar att
behdlla den gamla gdrdsstrukturen sé att gardens historiska form bibehdlls.

Varderingsobjektet har eft centralt Idge i Vellinge tatort med ndrhet fill service, handel och

omsorg samt allmanna kommunikationer i form av buss.

2.2 Rattsliga férhdallanden
| bilaga aterfinns ett officiellt utdrag ur Fastighetsregistersystemet (FRU). Av denna bilaga
framgar bl g;
1. Lagfaren agare
Adressuppgifter
Planférhallanden
Gemensamhetsanlaggningar
Servitut mm
Inteckningar

N o oA

Taxeringsuppgifter
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2.3 Planférhdllanden

Varderingsobjektet omfattas av detaljplanen ” Detaljplan for Vellinge 40:4 m fl vid
Sédervangsgatan och Bifrostgatan”. Planen medger en sammanlagd byggrdatt om ca 1300 kvm
BTA fordelat pd 2 vaningar, inom vdrderingsobjektet. Parkeringsnormen i detaljplanen ér 1,5

pp/bostad.

2.4 Taxeringsvarde
Fastigheten Vellinge Vellinge 40:128 har asatts typkod 498 (Industrienhet, gatu-/parkmark).
Fastigheten har inte &satts ett taxeringsvdrde i 2019 &rs taxering eftersom fastigheten ar gatu-

/parkmark.
3 Marknadsforutsattningar

| stora delar av varldsekonomin har tillvéxten inom industriproduktionen tagit fart de sista dren
vilket medfér en stark efterfragetillvaxt. Den svenska exporten har vaxt och vinstlaget ar starkt
inom industrin. Den svaga svenska kronan har 6kat konkurrenskraften internationellt. Den
svenska ekonomin har dock gatt in i en avmattningsfas. Den situation som varit med mycket l&dga
rantor, hog ekonomisk tillvaxt gdr mot sitt slut och kostnaderna fér uppldning bedéms 6ka mot
bakgrund av bankernas kapitaltdckningskrav. Saval framtidsférvéntningarna pd den svenska
ekonomin i stort och pd den egna ekonomin dr ldgre dn normalt hos hushdllen. Trots det 6kar

hushdllens konsumtionen i takt med uppgdngen i de disponibla inkomsterna.

| skivande stund ar det ekonomiska ldget i varlden och Sverige mycket osakert med anledning av
Corona pandemin. Det finns mdnga ndringar som drabbas hart av minskad konsumtion och
rorlighet i samhallet. Det ar en osdker situation och man inte vet hur stor den langsiktiga
pdaverkan kommer att vara pd svensk ekonomi och fastighetsmarknaden. Borsutvecklingen visar
pd att finansmarknaden far en relativt snabb aterhdmtning och Riksbanken beddéms inte géra
ndgra justeringar av repordntan under den ndrmaste perioden. Innan pandemin var Sverige i en
|dgkonjunktur med en svag utveckling p& arbetsmarknaden under innevarande och ndsta ar.
Arbetsldsheten forvantas oka och enligt prognoserna férvantas arbetslésheten nd 11 % under
2021. A’rgdrder har vidtagits for att ddmpa utvecklingen men osdkerheten ar stor avseende
arbetsléshetens utveckling. Sannolikt kan rérligheten pd fastighetsmarknaden komma paverkas

under en langre tid.

3.1 Fastighetsmarknaden

Fastighetsmarknaden har haft en positiv utveckling under flera &r med sjunkande
avkastningskrav och stigande priser. Trots osdkerheten kring utvecklingen for den svenska
ekonomin och rantehdjningarna har den svenska fastighetsmarknaden visat f& tecknen pd en
avkylning. Den svenska fastighetsmarknaden utvecklas positivt och lagréntemiljon gor
fastighetsinvesteringar mycket ldnsamma da glappet mellan ldnerdntan och avkastningen for

fastigheter ar stort.
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Transaktionsvolymen har varit fortsatt stark under 2020 trots pandemins inverkan. Det har
dock noterats att farre men stérre affdrer genomfors an tidigare. Under varen fanns en
osdkerhet pd transaktionsmarknaden pga Corona pandemin vilket har lett till ndgot lagre
transaktionsvolym &n dret innan. Transaktionsvolymen under férsta sex manaderna uppgick till
78,5 mkr jdmfort med 97 mkr samma period 2019.

Bostadsfastigheter har varit attraktiva investeringar under en ldngre tid med sjunkande
direktavkastningskrav och stigande priser i hela Sverige. Samhallsfastigheter och
bostadshyresfastigheter har ett fortsatt starkt investeringsintresse och privatbostadsmarknaden

har inte paverkats ndmnvart av Corona pandemin.

| storstadsomrdadena dominerar fortsatt kontorsmarknaden transaktionsvolymen men i de storre
stdderna utanfér storstadsomrddena dominerar bostadsmarknaden transaktionsvolymen.
Obalansen mellan utbud och efterfrdgan har pressat direktavkastningskraven och gjort
investeringar i storstadsmarknaderna dyra.

3.2 Fastighetsmarknaden i Vellinge for bostader
Det finns ett stort intresse for investeringar i bostdder men utbudet har varit litet pd marknaden.
Den privata bostadsmarken har haft en kraftig vérdedkning under Corona pandemin.

Prisutvecklingen i Vellinge kommun har varit positiv under de senaste &ren. Bostadsrdtter har
sedan 2018 dkat frédn 32 170 kr/kvm till 36 870 kr/kvm och det har sdlts 205 bostadsratter det
senaste daret enligt Svensk Mdaklarstatistik. Motsvarande utveckling for villor/smdahus ar att
koefficienten K/T har dkat fran 1,66 till 2,02 sen 2018. Prisutvecklingen har varit 7,1 % de senaste 12
mdnaderna och genomsnittlig kdpeskilling dr 42 834 kr/kvm och det har sdlts 325 smdhus i

kommunen det senaste daret.

Behovet av nya bostader dr stort i alla kommuner runt Malmé enligt Boverket. Kommunerna
sjdlva uppger att underskottet av bostdder kommer att bestd under de narmsta aren i princip
alla kommuner. Det finns ett fortsatt stort intresse f6r bostadsfastigheter i Vellinge kommun.

4 Varderingsmetod

Varderingen har utférts med hjalp av den sd kallade ortsprismetoden. Detta ér en metod for
beddmning av marknadsvdrde for hel eller del av fastighet med ledning av priser som erlagts
for likartade fastigheter, jamforelseobjekt. Korrigering gors for tids- och egenskapsmadssiga
avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Képeskillingarna kan antingen jamforas direkt eller
stdllas i relation till ndgon eller ndgra vardepdverkande egenskaper hos fastigheterna t.ex.
fastighetens bostadsarea eller arligt driftnetto. Metoden har férdelen att den ger direkt
indikation pd marknadsvardet. Begrdnsningen ar att det kan saknas tillréckligt antal helt
jamforbara kop.

4.1 Byggratter tomter

Ortsprisutredningen omfattar tomtmark fér bostdder/smdhus (kod 210) som sdlts i Vellinge
kommun frdn 2017-01-01. De tomter som sdlts i Skandr-Falsterbo har inte inkluderats i
ortsprismaterialet da prisbilden avviker mycket frén Vellinge tatort. Det har sdlts tomter i flera
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bostadsomrdden i kommunen och framtaget ortsprismaterial omfattar 148 genomférda kop.
En sammanstdlining av de férsaljningar som genomférts av aktérer pd marknaden, som salt
flera tomter i samma omrdde, finns nedan:

Angsparken Bostader AB har salt 13 fastigheter i utkanten av Vellinge 2021-01-15. Enligt
detaljplan "Akarp 1:15 m fl, Akcrpsgérden Hagahill” f&r omrddet bebyggas med hus i 2 plan med
en stoérsta bya om 300 kvm och 75 kvm komplementbyggnad. Kopeskillingarna varierar mellan 2
000 000 - 2 075 000 kr/tomt. Tomtstorleken varierar mellan 1016 - 1 054 kvm i omrdadet.

Svensk Husproduktion har sélt 4 fastigheter i utkanten av Vellinge under perioden 2020-11-10 -
2021-03-02. Enligt detaljplan "Herrestorp 3:2, 3:3 m flI” f&r omrdadet bebyggas med hus i 2 plan
med en storsta bya om 90 kvm och i 1 plan med storsta bya 185 kvm. Kopeskillingarna varierar
mellan 1700 000 - 1850 000 kr/tomt. Tomtstorleken varierar mellan 603 - 905 kvm i omradet.

Riksbyggen har sdlt 6 fastigheter i utkanten av Vellinge under perioden 2020-05-28 - 2020-09-
24. Enligt detaljplan "Herrestorp 3:2, 3:3 m fI” fr omradet bebyggas med hus i 2 plan med en
storsta bya om 90 kvm och i 1 plan med storsta bya 185 kvm. Képeskillingarna varierar mellan
1665 000 - 1815 000 kr/tomt. Tomtstorleken varierar mellan 587 - 644 kvm i omradet.

Midroc har sdlt 18 fastigheter i utkanten av Vellinge under perioden 2019-04-26 - 2020-05-13.
Enligt detaljplan "Herrestorp 3:2, 3:3 m flI” far omrddet bebyggas med hus i 2 plan med en stérsta
bya om 90 kvm och i 1 plan med stérsta bya 185 kvm. Kopeskillingarna varierar mellan 1075 000
- 1815 000 kr/tomt. Tomtstorleken varierar mellan 337 - 701 kvm i omrddet.

Exploateringshandelsbolaget Arrie by har salt 26 tomter i Arrie by under perioden 2018-09-27 -
2020-03-30. Detaljplanen "del av Arrie 19:54 och 1:13” medger att 28 tomter far avstyckas varav
halften far bebyggas med 200 kvm bya och 50 kvm och halften far bebyggas med 150 kvm bya
och 50 kvm bia. Képeskillingarna fér tomterna varierar mellan 1282 000 - 1588 000 kr/tomt.
Tomterna ar ca 795 - 1027 kvm stora.

OBOS Mark AB har salt 6 tomter under perioden 2018-10-18 - 2019-09-10 for mellan 3 595 000 -
3750 000 kr/tomt. Detaljplanen for "Héllviken 19:140 m fl, Ljungheda” medger att tomterna far
bebyggas med 200 kvm bya inkl komplementbyggnader i 1till 1 %2 plan alternativt 160 kvm bya
inkl komplementbyggnader i 2 plan. Tomterna dr mellan 1020 - 1094 kvm.

Villa Vellinge AB har sdlt 6 tomter i utkanten av Vellinge under perioden 2018-02-09 - 2018-03-
02 Tomterna har sdlts fér 1575 000 kr/tomt. Tomtstorleken varierar mellan 766 — 921 kvm och
far bebyggas med 150 kvm bya och 50 kvm bia alternativt 6 Idgenheter i 2 vaningar.

Herrestorps Angar AB har sélt ca 13 tomter fr bostadsbebyggelse under perioden 2017-03-20 -
2019-02-15, i Eskilstorp utanfor Vellinge. Képeskillingarna for tomterna varierar mellan 975 000
kr/tomt fill 1250 000 kr/tomt. Enligt detaljplanen "ADp Akorp 1:15 m flI” f&r omrdadet bebyggas i
tvd plan med boa om 300 kvm och bia om 75 kvm. Tomtarean varierar mellan 1 050 kvm - 1239
kvm.

OBOS Mark AB har salt 4 tomter for bostadsbebyggelse under perioden 2017-07-26 - 2017-12-
22 i Ostra Grevie. Képeskillingen fér tomterna varierar mellan 1150 000 kr/tomt och 1195 000
kr/tomt. Detaljplanen fér "del av Ostra Grevie 9:20, 41:2 m fl” medger att tomterna far bebyggas
med 180 kvm bya och 60 kvm bia. Tomtarean varierar mellan 862 kvm - 998 kvm.
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Trivselhus Mark AB har salt 7 tomter for bostadsbebyggelse under perioden 2017-06-28 -
2017-09-27 i Hollviken. Képeskillingen for tomterna varierar mellan 3 650 000 kr/tomt och 3
750 000 kr/tomt. Detaljplanen fér "Hollviken 18:26 vid Collins vag” medger att fomterna far
bebyggas med 220 kvm bya i ett plan alt 160 kvm bya i tva plan. Tomtarean varierar mellan 1
001 kvm - 1027 kvm.

Gotenehus AB har utvecklat ett omrédde i Hokdpinge om ca 5 tomter. Tomterna har sdlts under
perioden 2017-03-31 - 2017-04-28. Detaljplanen "Hoképinge 30:74, Sockervagen” medger 25 %
av tomtens area far bebyggas. Képeskillingarna varierar mellan 1200 000 - 1300 000 kr/tomt
och tomterna varierar mellan 817 - 969 kvm.

En privatperson har salt 6 tomter for bostadsbebyggelse under perioden 2017-01-16 - 2017-01-31
i Ostra Grevie. Képeskillingen for tomterna varierar mellan 795 000 kr/tomt och 995 000
kr/tomt. Detaljplanen for "del av Ostra Grevie 9:20, 41:2 m fI” medger att tomterna far bebyggas
med 140 - 180 kvm bya och 40 - 60 kvm bia beroende pd om tomten &verstiger 800 kvm.
Tomtarean varierar mellan 686 kvm - 1050 kvm.

Framtaget ortsprismaterial omfattar 148 genomforda kép. Képeskillingen varierar mellan ca 542
kr/kvm och 3617 kr/kvm. Genomsnittlig kopeskilling ar 1874 kr/kvm och genomsnittlig

tomtstorlek &r 886 kvm.

Om jémférelse gérs med mindre tomter som sdlts i Vellinge tatort och ndra Vellinge tatort under
perioden 2017-01-01 - 2021-04-01 med en tomtstorlek som understiger 500 kvm &r den
genomsnittliga kopeskillingen 2 691 kr/kvm och den genomsnittliga tomtstorleken ar 390 kvm.
Genomsnittlig kdpeskilling ar 1153 000 kr fér en tomt. | det aktuella omrddet ar tomterna mindre

men byggrdtten motsvarar ortsprismaterialet.

VARDEBEDOMNING MARK BOSTAD
Inom vdarderingsobjektet kommer radhus/kedjehus att f& uppféras. Tomterna berdknas ha en
storlek om ca 200 kvm och en byggratt om ca 175 kvm férdelat pd tva plan.

Beddmningen gors att tomterna har hégre varde per kvadratmeter dn det genomsnittliga képet
i ortsprismaterialet. Tomterna inom varderingsobjektet har dock en mindre tomtareal an det
genomsnittliga ortsprismaterialet men byggratten bedéms motsvara underlaget. Utvecklingen
pd bostadsmarknaden har varit positiv de senaste dren och efterfrdgan beddms vara stor pa
orten. Mot bakgrund av de férsaljningar som skett i utkanten av Vellinge tatort, avseende
radhus/kedjehus, gérs bedémningen att marknadsvardet fér en tomt om 200 kvm med en
byggratt om 175 kvm BTA uppgar till 700 000 - 800 000 kr per tomt.

5 Kostnader for fastighetsbildning och terrassering

De kostnader som uppstar for fastighetsbildning och grovterrassering bedéms uppga till
ca 150 000 - 200 000 kr per tomt. Ortsprisunderlaget ovan avser tomter som ar
fastighetsbildade och grovterrasserade men utan anslutningsavgifter. Det bedémda
marknadsvardet mdste sdledes justeras for kostnader avseende avstyckning och

grovterrasering. Vagar och allmdn plats i omradet ar fill stor del redan anlagda.
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6 Slutlig bedémning

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutldtandet ovan bedéms marknadsvérdet for del
av fastigheten Vellinge Vellinge 40:128 vid vardetidpunkten till:

4 300 000 kr
/Fyra miljoner trehundra tusen kronor/

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. P& marknaden
férekommer normalt en viss prisspridning, vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverlatelse kan
awvika fran marknadsvdrdet. Vdardebedémningen har aktualitet sd Idnge fastighetens fysiska egenskaper,

marknadsférutsdttningar eller s.k. omvdrldsfaktorer inte férdndras.

Eslov 2021-05-11

Maria Nilsson
Civilingenjor Lantmateri
Av SAMHALLSBYGGARNA auktoriserad fastighetsvarderare

Bilaga lllustration och utdrag detaljplan
Bilaga Ortspris
Bilaga Fastighetsregisterutdrag

Bilaga Allmanna villkor fér vardeutldtande
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ORTSPRISBILAGA

Kommun | Fastighet Képedatum | Kopeskilling | Kr/kvm | Areal
Vellinge | HOKOPINGE 68:32 2021-03-02 1850| 2287| 809
Vellinge | HOKOPINGE 68:33 2021-02-19 1700 2819| 603
Vellinge AKARP 1:54 2021-01-21 2075 1840|1128
Vellinge |AKARP 1:36 2021-01-15 2200| 1961|1122
Vellinge AKARP 1:53 2021-01-15 2075 1969|1054
Vellinge | AKARP 1:55 2021-01-15 2050| 1816|1129
Vellinge AKARP 1:56 2021-01-15 2050 1983(/1034
Vellinge |AKARP 1:57 2021-01-15 2000| 1907|1049
Vellinge AKARP 1:58 2021-01-15 2000 1898|1054
Vellinge | AKARP 1:59 2021-01-15 2000| 1959|1021
Vellinge AKARP 1:60 2021-01-15 2075 2034|1020
Vellinge |AKARP 1:64 2021-01-15 2000| 1908|1048
Vellinge AKARP 1:65 2021-01-15 2000 1969|1016
Vellinge | AKARP 1:67 2021-01-15 2000| 1898|1054
Vellinge AKARP 1:68 2021-01-15 2000 1898|1054
Vellinge | OSTRA GREVIE 9:52 2020-12-16 1350| 1722| 784
Vellinge | OSTRA GREVIE 9:54 2020-12-15 1350 1713| 788
Vellinge | OSTRA GREVIE 9:55 2020-12-15 1200| 1594| 753
Vellinge |VELLINGE 3:52 2020-11-26 1500 1827| 821
Vellinge | OSTRA GREVIE 9:48 2020-11-18 1385| 1572| 881
Vellinge | HOKOPINGE 68:30 2020-11-11 1700| 2467| 689
Vellinge | HOKOPINGE 68:29 2020-11-10 1850| 2044| 905
Vellinge | HERRESTORP 3:198 2020-09-24 1765| 2811| 628
Vellinge | ARRIE 19:75 2020-09-14 1682| 1933| 870
Vellinge |RANG 5:363 2020-09-14 1900| 2306| 824
Vellinge | HERRESTORP 3:200 2020-09-10 1815| 2818| 644
Vellinge | HERRESTORP 3:203 2020-08-27 1665| 2803| 594
Vellinge | HERRESTORP 3:201 2020-08-17 1665| 2712| 614
Vellinge | HERRESTORP 3:197 2020-07-03 1815| 2890| 628
Vellinge | OSTRA GREVIE 9:49 2020-06-22 1380| 1597| 864
Vellinge | HERRESTORP 3:204 2020-05-28 1715| 2922| 587
Vellinge |RANG 5:364 2020-05-27 1580| 2796| 565
Vellinge | STORA HAMMAR 8:112 | 2020-05-13 3700 3671|1008
Vellinge | HERRESTORP 3:206 2020-05-13 1075| 2970| 362
Vellinge | HERRESTORP 3:207 2020-04-29 1075| 2953| 364
Vellinge | AKARP 1:61 2020-04-20 2125| 1715|1239
Vellinge AKARP 1:63 2020-04-20 2050 1675|1224
Vellinge | AKARP 1:69 2020-04-20 2000| 1898|1054
Vellinge AKARP 1:66 2020-04-20 2000 1907(1049
Vellinge | ARRIE 19:77 2020-04-08 1588| 1877| 846
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Vellinge | HERRESTORP 3:202 2020-03-31 1665| 2803| 594
Vellinge | ARRIE 19:72 2020-03-30 1582 1990| 795
Vellinge | HERRESTORP 3:208 2020-03-17 1075| 2937| 366
Vellinge | ARRIE 19:80 2020-03-11 1588 1987| 799
Vellinge | HERRESTORP 3:205 2020-03-04 1125| 3338| 337
Vellinge | ARRIE 19:73 2020-03-03 1582 1913| 827
Vellinge | ARRIE 19:71 2020-03-03 1582| 1920| 824
Vellinge | HERRESTORP 3:190 2020-02-26 1815| 3129| 580
Vellinge | HERRESTORP 3:194 2020-02-14 1175| 2880| 408
Vellinge | ARRIE 19:82 2020-02-12 1588 1724| 921
Vellinge | ESKILSTORP 6:36 2020-02-12 1450| 3180| 456
Vellinge | HERRESTORP 3:192 2020-02-06 1175 2982| 394
Vellinge | OSTRA GREVIE 9:56 2020-01-31 1200| 1818| 660
Vellinge | ARRIE 19:83 2020-01-30 1588 | 1877| 846
Vellinge | ARRIE 19:84 2020-01-22 1588| 1706| 931
Vellinge | ARRIE 19:78 2020-01-21 1588| 1864| 852
Vellinge | HERRESTORP 3:193 2020-01-18 1175| 2930| 401
Vellinge | HERRESTORP 3:191 2020-01-14 1225 2959| 414
Vellinge | HERRESTORP 3:196 2020-01-13 1225| 2790| 439
Vellinge | OSTRA GREVIE 9:46 2020-01-09 1400| 1458| 960
Vellinge | OSTRA GREVIE 9:51 2019-12-13 1350| 1726| 782
Vellinge | ARRIE 19:67 2019-11-19 1428 | 1545| 924
Vellinge | OSTRA GREVIE 9:50 2019-11-09 1375| 1631| 843
Vellinge | HERRESTORP 3:189 2019-10-30 1765| 2971| 594
Vellinge | ARRIE 19:68 2019-10-22 1428| 1608| 888
Vellinge | ARRIE 19:63 2019-10-21 1282 1505| 852
Vellinge | HERRESTORP 3:195 2019-10-17 1175| 2831| 415
Vellinge | KRABBAN 8 2019-10-15 2000 3636| 550
Vellinge | ARRIE 19:60 2019-10-07 1282 1347| 952
Vellinge | HERRESTORP 3:187 2019-10-01 1815| 2589| 701
Vellinge | ARRIE 19:57 2019-09-26 1428 1547| 923
Vellinge | HERRESTORP 3:209 2019-09-06 1075| 2921| 368
Vellinge | ARRIE 19:61 2019-09-02 1282 1312| 977
Vellinge | ARRIE 19:79 2019-09-02 1588| 1749| 908
Vellinge | ARRIE 19:86 2019-08-26 1328| 1476| 900
Vellinge | ARRIE 19:69 2019-08-14 1328 1528| 869
Vellinge | ARRIE 19:74 2019-08-06 1582| 1540|1027
Vellinge | HERRESTORP 3:214 2019-08-05 1715 3194| 537
Vellinge | HERRESTORP 3:210 2019-07-13 1125| 3016| 373
Vellinge | GESSIE 10:70 2019-06-18 2250 1823|1234
Vellinge | HERRESTORP 3:212 2019-05-31 1665| 2957| 563
Vellinge | ARRIE 19:81 2019-05-23 1328 1369| 970
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Vellinge | ARRIE 19:85 2019-05-17 1328| 1544| 860
Vellinge | ARRIE 19:66 2019-05-16 1282 1541| 832
Vellinge | HERRESTORP 3:211 2019-05-15 1715| 3153| 544
Vellinge | HERRESTORP 3:213 2019-04-29 1665| 2968| 561
Vellinge | HERRESTORP 3:188 2019-04-26 1765| 2775| 636
Vellinge | AKARP 1:38 2019-02-15 1250 1009|1239
Vellinge | ARRIE 19:64 2018-12-19 1282 1467| 874
Vellinge | ESKILSTORP 13:3 2018-11-01 1300 54212 400
Vellinge | ARRIE 19:62 2018-09-28 1182 1211| 976
Vellinge | ARRIE 19:65 2018-09-28 1282 1526| 840
Vellinge | ARRIE 19:70 2018-09-27 1282| 1508| 850
Vellinge | AKARP 1:45 2018-05-28 1000 949 | 1 054
Vellinge | AKARP 1:50 2018-05-28 1130| 1072|1054
Vellinge | AKARP 1:47 2018-05-28 1000 952 |1 050
Vellinge | AKARP 1:48 2018-05-28 1130| 1076|1050
Vellinge | AKARP 1:46 2018-05-25 1060 9011|1177
Vellinge | AKARP 1:49 2018-05-25 1130| 1072|1054
Vellinge | RANG 7:270 2018-04-06 2850| 2789|1022
Vellinge | AKARP 1:21 2018-03-08 1575| 1723| 914
Vellinge | AKARP 1:22 2018-03-08 1575| 1740| 905
Vellinge | AKARP 1:10 2018-03-02 1575| 2056| 766
Vellinge | AKARP 1:25 2018-02-09 1575| 1710| 921
Vellinge | AKARP 1:24 2018-02-09 1575| 1714| 919
Vellinge | AKARP 1:23 2018-02-09 1575 1727| 912
Vellinge | GESSIE 2:19 2018-01-08 1350| 1057|1277
Vellinge | GESSIE 2:17 2018-01-08 1450 1168|1241
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:7 2017-12-22 1195| 1197| 998
Vellinge | GESSIE 2:18 2017-12-20 1350| 1069|1263
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:5 2017-12-18 1190| 1342| 887
Vellinge | GESSIE 2:16 2017-12-11 1495| 1016|1472
Vellinge | GESSIE 2:20 2017-12-11 1450| 1214|1194
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:6 2017-11-21 1181 1333| 886
Vellinge |INGELSTAD 10:5 2017-11-15 2100 1367|1536
Vellinge |VELLINGE 17:44 2017-11-01 2150| 2350| 915
Vellinge |RANG 5:355 2017-09-22 1795| 1781|1008
Vellinge | RANG 5:323 2017-09-08 1750 1866| 938
Vellinge |RANG 6:185 2017-08-16 3000 2196|1366
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:13 2017-08-01 845| 1056| 800
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:8 2017-07-24 1150| 1334| 862
Vellinge | AKARP 1:43 2017-07-18 1050 996 | 1 054
Vellinge | AKARP 1:44 2017-07-18 1165| 1105|1054
Vellinge | RANG 5:350 2017-06-20 1795| 2068| 868
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Vellinge |RANG 5:356 2017-05-04 1795| 1781|1008
Vellinge | RANG 5:353 2017-04-28 1795| 1781|1008
Vellinge | HOKOPINGE 30:97 2017-04-28 1300| 1432| 908
Vellinge | RANG 5:327 2017-04-26 1750 1906| 918
Vellinge | AKARP 1:39 2017-04-21 1165 9401 239
Vellinge | AKARP 1:40 2017-04-21 975 925|1 054
Vellinge | HOKOPINGE 30:101 2017-04-21 1200| 1317| 911
Vellinge | HOKOPINGE 30:98 2017-04-17 1300| 1591| 817
Vellinge |RANG 5:352 2017-04-10 1825| 1866| 978
Vellinge | HOKOPINGE 30:100 2017-04-07 1200| 1249| 961
Vellinge | HOKOPINGE 30:99 2017-03-31 1200| 1238| 969
Vellinge | AKARP 1:41 2017-03-20 975 83311170
Vellinge | AKARP 1:42 2017-03-20 975 896 |1 088
Vellinge | NORRA HASLOV 33:14 2017-03-20 1200 1498| 801
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:14 2017-03-13 995| 1346| 739
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:3 2017-01-31 995| 1193| 834
Vellinge | GESSIE 10:62 2017-01-18 1800| 1025|1756
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:9 2017-01-16 995 948 |1 050
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:4 2017-01-16 995| 1186| 839
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:12 2017-01-16 795 970| 820
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:11 2017-01-16 795| 1131] 703
Vellinge | OSTRA GREVIE 41:10 2017-01-16 845| 1232| 686
Vellinge | GESSIE 10:65 2017-01-10 1810| 1517|1193
Vellinge | RANG 5:339 2017-01-05 1750 2044| 856
Vellinge |RANG 5:354 2017-01-01 1795| 1781|1008
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7__“ - Spara som pdf

FASTIGHET @

VELLINGE VELLINGE 40:128

Aktualitet FR: 2018-01-03

Objektid: 909a6a5b-0e60-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel (fnr): 120166928

Lan: Kommun: Distrikt:

12, SKANE 33, VELLINGE 101020, VELLINGE
Lantmadterikontor

LANTMATERIET Kontor: ML20 Tel: 0771-636363
BOX 50590

202 15 MALMO
Ovriga noteringar:
Socken: Vellinge

TIDIGARE BETECKNING ©

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
M-VELLINGE VELLINGE 40 128 1983-02-01 12-SVE-776
URSPRUNG @

VELLINGE VELLINGE 40:4

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
33 338 kvm 33 338 kvm 0 kvm
3,3338 ha 3,3338 ha 0 ha

LAGE, KARTA ©

Omrade: N: E: Ga till: Omrade: N: E: Ga till:

1. 6148075.124 374822.797 R 2. 6147989.312 375197.568 i
(RT90: 6151649,886) (RT90: 1323849,202) (RT90: 6151559,488) (RT90: 1324223,401)

3. 6148190.695 374750.392 i it

(RT90: 6151765,782)  (RT90: 1323778,498)

ATGARDER ©

Fastighetsrittsliga dtgarder Datum: Akt: Fastighetsrdttsliga dtgarder  Datum: Akt:
Expropriation 1976-10-14 12-VEI-271 Fastighetsreglering 1990-12-17 1233-623
Bildad 1976-07-28

Lednings&tgard 1991-06-10 1233-650 Lednings&tgéard 1993-01-08 1233-650
Fastighetsreglering 1997-04-21 1233-980 Fastighetsreglering 2018-01-03 1233-2451
Fastighetsreglering 2004-09-28 1233-1458 Fastighetsreglering 2006-09-26 1233-1661
Fastighetsreglering 2007-05-28 1233-1714

ANDEL I SAMF. ©
Inga deldgande fastigheter hittades.

ADRESS @

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Trelleborgsvéagen 33 235 35 Vellinge Vellinge

Trelleborgsvagen 35 235 35 Vellinge Vellinge

BRUNNAR @

Brunnsid: Borrdatum: 19-72-05 Lage: 1 TRADGARDEN

Anvandning: Anmarkning:

Djup till berg (m): 6.5 Totaldjup (m): 15

Vattenmangd 1/h: 12000 Grundvattennivd (m u mark): 3 Grundvatten uppmatt: 19-72-05
Lagesnoggrannhet: 0 Koordinater: X=6148125 Y=374772 G5

PLANER OCH MARKREGLERINGAR

2021-04-16 11:55:17 Sidal/3



Fastighetsrapport INFOFAST _VELLINGE_VELLINGE_40 128

Naturvardsbestammelser

VELLINGE KOMMUNS VATTENTAKTER VID VELLINGE OCH STORA HAMMAR-RANG

Vattenskyddsomrade

Akt: 1233-P76

Status: Beslut

Beslutsdatum: 1988-03-01

Senaste andring: 2021-04-12

Berord kommun: VELLINGE

Planer

Stadsplan Stadsplan

Akt: 12-VEL-294 Akt: 12-VEI-265
Status: Beslut Status: Beslut
Beslutsdatum: 1974-10-09 Beslutsdatum: 1975-05-23
Mynd. aktbet.: VEL-54 Mynd. aktbet.: VEL-56
Senaste dndring: 2006-09-14 Senaste dndring: 1999-10-13

Anmaérkning:
Berord kommun:

VELLINGE 88:1 MFL

GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
VELLINGE

Anmaérkning:
Berord kommun:

GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
VELLINGE

VELLINGE 88:39 MFL

Detaljplan Detaljplan

Akt: 1233-P96 Akt: 1233-P97/196

Status: Avregistrerad Status: Beslut

Beslutsdatum: 1990-08-29 Beslutsdatum: 1997-09-09

Senaste dndring: 1997-12-16 Senaste dndring: 1999-11-19

Genomforande: 1990-10-04 - 1995-10-03 Laga kraft: 1997-10-06

Berord kommun: VELLINGE Genomforande: 1997-10-07 - 2002-10-06
Berord kommun: VELLINGE

VELLINGE 40:6 M FL

Detaljplan

Akt: 1233-P06/307
Status: Beslut
Beslutsdatum: 2006-04-26
Senaste dndring: --

Laga kraft: 2006-06-01
Genomforande: 2006-06-02 - 2011-06-01
Berord kommun: VELLINGE
Fornlamningar

Status: Beslut
Berord kommun: VELLINGE

RATTIGHETER @
Ledningsratt

Akt: 1233-650.1

Sok efter InfoRatt.

INSKRIVNING ALLMANT ©
Aktualitet:
Senaste dndring for fastigheten: 2018-01-19 10:46:42.316

2021-04-15

Inskrivningskontor

LANTMATERIET FASTIGHETSINSKRIVNING
Kontorsbeteckning: MI63

761 80 NORRTALIJE

Tel: 0771-636363

ALDRE FORHALLANDE @
Akt: 160/2331

LAGFART

Akt: 197/12654
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VELLINGE KOMMUN
Organisationsnr: 212000-1033

Adress: 235 81 VELLINGE

Akt: 76/3395
Inskrivningsdag: 1976-10-20

Beslut: Beviljad

Fang: Expropriation 1976-07-28
Andel: 1/1

INTECKNING/INSKRIVNING (AVTALSRATTIGHETER)
Inga inteckningar eller inskrivningar / avtalsrattigheter hittades.

ANTECKNING @

Inga anteckningar hittades.

MER INFORMATION @
Det finns 5 byggnad/er p& fastigheten. S&k efter InfoBygg.

TAXERING @

Taxeringsenhet: 184056-8 (498 Industrienhet, gatu-/ parkmark)
Taxeringsar: 2019
Taxeringsvérde i tkr: 0

Industritillbehor:
Tax.enhet avser:
VELLINGE VELLINGE 40:128 (Hel registerfastighet)

saknas

Taxerad dgare:

212000-1033

VELLINGE KOMMUN

235 81 VELLINGE

Andel: 1/1

Juridisk form: Primarkommuner, borgerliga

Kélla: Lantméteriet, Skatteverket och InfoTrader
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfélle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderdtter, har vardebedémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den véardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vardeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehallet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.
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